A Islandi mé& segja a0 enginn fari 4
leigumarkadinn nema tilneyddur enda
er hlutfall peirra sem eiga eigin husnzedi
mjog hatt eda um 80%. Vida erlendis, t.d.
a Norourlondunum, er malum O60ruvisi
hattad og margir kjosa ad leigja allt
sitt lif i stad pess ad fjarfesta i fasteign.
Leigumarkaourinn 4 islandi er a0 mérgu
leyti vanpréadur og ekki er hugad nogu vel
a0 malefnum leigjenda. Neytendasamtokin
fa margar fyrirspurnir um leigjendamal, po
pao sé ekki eitt af malasvioum samtakanna,
og augljost er ad mikill skortur er a 6flugri
hagsmunageeslu fyrir leigjendur.

Engin leigjendasamtok
Leigjendasamtokin sem stérfudu hér i
eina 0 lognuoust pvi midur ut af. A
[slandi eru hlutfallslega fair leigjendur og
p.al. er erfidara ad fjarmagna slik samtok
sérstaklega ef ekki kemur til studningur fra
riki og sveitarfélogum. Hér eru pvi engin
sterk hagsmunasamtok leigjenda eins og
vida erlendis og pad veikir klarlega stoou
peirra.

Leigumidlanir

Til eru nokkrar leigumiodlanir (m.a. Leigu-
listinn og Rentus) sem leigusalar og leigu-
takar geta leitad til. Samkvaemt husaleigu-
logum parf sérstakt leyfi til leigumidlunar.
Algengt er ad midlanir taki fast verd fyrir
pessa pjénustu, t.d. kostar adgangurinn
ad gagnagrunni Leigulistans 4000 kr. A
sioustu arum hafa svokollud leigufélog
komid & markad en pau leigja ut ibuoir til
almennings. ba bydur Buseti upp a leigu
med eignarrétti, p.e. leigjandi greidir ut
12,5% af ibudarverdinu og borgar sidan
leigu i hverjum manudi. bPegar flutt er ut
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greidast fyrmefnd 12,5 % til baka vero-
ryggo.

Vero a leiguhusnaedi

A hofuoborgarsvaeoinu er husaleiga mjog
ha. Mali okkar til studnings birtum vid hér
deemi um leiguverd a ibudum sem voru i
bodi hja Leigulistanum pann 12. februar sl.
Verd er midad vio manadarleigu. Sja t6flu
4 naestu siou.

Hjon meo 3 born

Imyndum okkur hjon med 3 bém. Pau
taka & leigu 4 herbergja ibuo i Hafnarfirai
en leiguverdid er 200.000 kr. & manudi,
an hita og rafmagns. Hjonin eru ekki
hatekjufolk; hvort um sig eru pau med
200.000 kr. & manudi, eda 4.800.000 kr. i
heildararstekjur.

brétt fyrir fremur lagar tekjur, eignaleysi, haa
husaleigu og mérg bormn fa hjénin ekki haar
husaleigubaetur, en samkveemt reiknivél
4 heimasiou félagsmalaraduneytisins eru
paer 3.000 kr. & manudi. Radstéfunartekjur
fjolskyldunnar eru 329.518 kr. & manudi,
med launum, husaleigubotum  og
barnabotum. Eftir ad leigan (200.000 kr.),
rafmagn og hiti (8.000 kr), heimasimi
(7.000 kr.) og afnotagjald RUV (2.852 kr.)
hafa verid greidd standa pvi eftir 111.666
kr. sem eiga a0 duga fyrir mat, tryggingum,
rekstri  bifreidar, fotum, leeknisadstod
og ymsu ftilfallandi. Sé tekid mio af
neysluviomioum Raogjafarstofu um fjarmal
heimilanna, sem eru mjog hofleg og taka
einungis til bradnaudsynlegra utgjalda (t.d.
hvorki reksturs bifreidar né streetéfargjalda,
ef ut i pad er farid, og raunar engra fastra
utgjaldalida) er neyslukostnadur hjona med
3 born hins vegar 141.900 kr. & manudi. Er
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pvi erfitt ad sja hvernig pessir leigjendur na
endum saman.

Einstaed maooir

Hugsum okkur pa einsteeda médur med tvo
born og seemilegar tekjur. Hun tekur a leigu
priggja herbergja ibud i midbae Reykjavikur
par sem leiguverdio er 150.000 kr. & manudi
og hussjoour 9.000 kr. & manudi, an
rafmagns. Heildartekjur hennar eru 300.000
kr. 4 manuoi, hun feer 9.500 kr. & manuoi
i husaleigubeetur og ad medaltali 28.560
kr. & manuodi i barmabeetur. Pa feer hun
medlagsgreioslur med bérnunum ad upphaed
38.000 kr. 4 manuoi. I raostofunartekjur
hefur fjolskyldan pvi 285.407 kr. & manudi.
Eftir a0 husaleiga, hussjoour, rafmagn,
heimasimi og afnotagjald RUV hafa verio
greidd standa eftir 112.500 kr. & manudi
til ad framfleyta fjolskyldunni, en su
tala er litillega undir neysluviomidoum
Raogjafarstofunnar (sem midast vio kostnao
vegna matvoru, hreinlaetisvara, fatnadar og
heilsugeeslu). Pvi ma ekki mikio ut af bera
hja pessari konu p6 ad ljost s¢ ad margir
€ru mun verr settir.

Einstaklingur

Samkvaemt upplysingum fra Raogjafastofu
um fjarmal heimilanna eru ekki einungis
fjolskyldur og einstzedir foreldrar sem leita
til stofunnar. Einstaklingar leita i auknum
meeli eftir fjarhagsraogjof. I pessum hépi
eru mun fleiri karlmenn en konur, en 24%
allra peirra sem leitudu til raogjafastofu
ario 2006 voru einhleypir karlar. Einhleypar
konur voru mun feerri eda 14%. Helstu
asteedur pess ad einhleypir karlar lenda i
fjarhagsvandreedum eru meolagsskuldir og
vangreidd opinber gjold.



Medalstrd Medalverd ~ Midgildisverd ~ Hestaverd  Lagstaverd  Fiildi ibuda til leigu
Herbergi 13,6 fm. 45475 45.000 80.000 20.000 42
Stadio 36,8 fm. 91.313 85.000 140.000 66.000 16
2 herbergja  655fm. | 119574 | 115000 | 260.000 69.000 57
3 herbergja 889 fm. | 140.674 | 140.000 | 240.000 99.000 48
4 herbergja 1124 fm. | 169.500 | 160.000 | 260.000 | 130.000 22
5 herbergja 172,4fm. | 229.000 | 245000 | 320.000 | 150.000 19

Einungis voru kannadar ibudir a hofuoborgarsveedinu en gera ma rad fyrir ad verd annars stadar sé nokkru

leegra.

Pad er pvi ekki ur vegi ad skoda ad lokum
einstakling sem tekur tveggja herbergja
ibud a leigu. Hvad parf hann ad hafa i
tekjur til pess ad komast af? Medalleiguverd
4 tveggja herbergja ibud er 120.000
kr. 4 manuoi, rafmagn er yfirleitt ekki
innifalid og stundum leggst hussjoour vio.
Ma pvi gera rad fyrir um 130.000 kr. &
manudi i husnzediskostnad. Neysluviomio
radgjafarpjonustunnar  fyrir einstakling
er adeins 44.500 kr. & manudi og er pa
ekki tekid mio af fostum utgjaldalioum,
heldur einungis mat, hreinleetisvorum,
fatnadi, leekniskostnadi og tdmstundum
(a0 uppheaed 1.600 kr. & manudi). Ef mioao

Olikt mérgum logum eru husaleiguldgin
tiltdlulega einfold og skyr. Hér ad nedan
eru tekin saman nokkur mikilveeg atrioi
ur leigul6gunum:

Hversu ha ma husaleiga vera?
Samkveaemt husaleigulogum er adilum frjalst
a0 semja um upphaed leigunnar og pvi er
i raun ekkert golf eda pak & upphaedinni.
Algengt er ad samid sé um ad leiga breytist
4 leigutimanum og er pa yfirleitt midad vio
visit6luhaekkanir.

Hvernig a astand husnaeois ad vera
vid upphaf leigusamnings?

Leigjandi 4 a0 fa husneedi afhent i full-
nzegjandi astandi. Petta pydir m.a. ad hus-
nzedid 4 ad vera hreint og ad rudur, laes-
ingar, ljosrofar, eldhusteeki og lagnir eiga
a0 vera i lagi. Ef leigjandi er osattur vio
astand ibuoarinnar parf hann ad kvarta
skriflega vid leigusala sem allra fyrst. Ef
hann dregur of lengi ad kvarta getur hann
glatad réttinum til pess! Ef leigusali gerir
ekkert i malunum getur leigjandi svo att rétt

er vid 44.500 kr. i neyslu, 130.000 kr. i
husnaediskostnad og 9.000 kr. i afnotagjald
RUV og simakostnad parf viokomandi pvi
a0 hafa a0 lagmarki 183.500 kr. i utborgud
laun, eda um 265.000 { heildartekjur til pess
eins a0 skrimta. Manneskja med pessar
tekjur feer hins vegar adeins 1.300 kr. a
manudi i husaleigubaetur.

Upphaeo husaleigubota ermidud vio reiknivél
4 heimasiou félagsmalaraduneytisins um
midjan feb. 08

Beetur ekki i takt vio veroproun
Niourstada Neytendabladsins er pvi su ad
upphaed husaleigubota hafi ekki tekido mid

a pvi ad beeta sjalfur ur gollunum og draga
kostnadinn fra leigunni. Fyrst parf hann po
a0 leita sampykkis byggingarfulltria.

Hvernig a astand husnaodis a0 vera
vid lok leigusamnings?

Leigjandi a4 ad skila husnsedinu i sama
astandi og hann tok vio pvi. betta gildir
b6 ekki ef um er ad reeda slit vegna venju-
legrar notkunar. Oft komast leigjendur og
leigusalar a0 samkomulagi um beetur ef
leigjandi hefur valdio tjoni og eru bzeturnar
pba gjarman dregnar af fyrirframgreiddri
tryggingu. Ef aodilar komast ekki ad sam-
komulagi - og ef leigjandinn kannast
kannski ekkert vio ad hafa valdid tjoni -
4 byggingarfulltrui hvers sveitarfélags ad
meta tjonio.

Hver ber abyrgo a viohaldi leiguhus-
naedis?

Leigjanda ber ad ganga vel um husnzedid
og hann parf ad lagfeera pad sem hann,
fjolskylda hans eda gestir skemma. Leigj-
andi & einnig ad annast vidhald & ymsu

Eins og sést i toflunni er enginn sérlega
ofundsverdur af pvi ad halda ut 4 leigu-
markadinn. Sumir eiga pdé ekki annarra
kosta vol. En breyta husaleigubsetur ein-
hverju?

af verohaekkunum 4 leigumarkadi en mioao
vio deemin hér ad ofan breyta pessar baetur
mjog litlu. Hja Raogjafarstofu um fjarmal
heimilanna fengust bezer upplysingar ad
undanfarin 3 4ar hafi meira en helmingur
pess folks sem leitar til stofunnar vegna
fjarhagserfidleika verid i leiguhusnaedi.
Ario 2006 voru td. 529% pessa hops i
leiguhusnaedi 4 moti 39% i eigin husnazedi.
Eins og bent var 4 i upphafi byr steersti
hluti pjéoarinnar i eigin husneedi eda 80%
og bad undirstrikar enn frekar hve hatt
hlutfall ,leigulida“ er medal peirra sem leita
sér fjarhagsadstodar.

smaveegilegu, eins og t.d. lesingum og
vatnskronum. Annad vidhald er a abyrgo
leigusala p6 ad heegt sé ad semja um
a0 leigjandi sjai um vidhaldid gegn pvi
a0 borga leegri leigu. Leigusali 4 svo ad
halda husneeodi { leiguheefu astandi, t.d.
med pvi a0 mala og skipta um golfefni
pegar pess parf. Pad er veentanlega helst i
langtimaleigusamningum sem pess gerist
porf. Ef leigjanda finnst leigusali ekki
sinna pessu ndégu vel 4 hann ad krefjast
urbota og vissara er ad gera pad skriflega.
Ef leigusali sinnir ekki peim kréfum innan
tveggja manada getur leigjandi svo gert vio
husnaedio sjalfur a kostnad leigusala en fyrst
parf hann ao leita alits byggingarfulltraa.

Hvernig ma segja leigusamningi

upp?

Ef um timabundinn leigusamning er ad
reda - t.a.m. samning sem gildir i ar - er
almennt ekki heegt ad segja honum upp. Ef
um 6timabundinn leigusamning er ad reeda,
en slikir samningar eru algengir pegar um
langtimaleigu er ad reeda, geta aodilar sagt
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samningnum upp med akvednum fyrirvara.
Ef leigjandi hefur haft ibuo 4 leigu lengur
en i fimm ar verdur leigusali ad segja
honum upp leigunni med eins ars fyrirvara.
Ef annar adilinn vanefnir samninginn
med akvednum heetti er svo haegt ad rifta
samningi og pa gilda reglurnar um upp-
sagnarfrest vitaskuld ekki.

Hvad verdur um leigusamning ef
husnedio er selt?

b6 ibud eda hus sé i utleigu ma eigandinn
selja husnzdid ef hann vill og parf ekki
sampykki leigjandans fyrir pvi. Pad breytir
hins vegar ekki leigusamningnum poétt nyr
eigandi taki vio ibudinni. Skyldur leigjanda
eiga ekki ad aukast - t.a.m. med haekkadri
leigu - og réttindi hans eiga ekki ad minnka.
bvert & moti er leigusamningurinn afram {

gildi eins og upphaflega var samid um. Ef
leigusali verdur hins vegar gjaldprota og
missir husnzedid eda ef husnzedio er selt a
naudungarsolu gilda pessar reglur ekki.

Hvert er haegt ao leita med agrein-
ing?

Heegt er ad senda mal fyrir keerunefnd
husaleigumala en hun hefur tekio 4 fjélda
alitamala er varoa husaleigu. Ma par nefna
agreining um utreikning & leigu, hunda-
hald, rekstrarkostnad og fjolmargt fleira.
Pbad kostar ekkert ad leggja mal fyrir keeru-
nefndina og pad er frekar einfalt og fljot-
virkt a0 leita til hennar.

Husnzedismal heyra undir félags- og trygg-
ingamalaraduneytid og & heimasiou radu-
neytisins, www.felagsmalaraduneyti.is, er

Dcemisaga
fra Danmorku

Islenskur madur flutti asamt eiginkonu
sinni og tveimur bérnum i ibud i Svend-
borg 4 Fjoni. Ibudin er midsveedis, 130 fer-
metrar ad steerd og meo utsyni yfir hafio.
Pegar folkio flutti i ibudina fyrir premur
arum nam leigan 74.000 islenskum
kronum. Fljotlega eftir ad fjolskyldan flutti
inn kom i ljos ad gluggar voru onytir og
ymislegt fleira var i dlestri.

Eigandi ibudarinnar sagdist myndu laga
petta hid fyrsta en svo leid og beid og
ekkert geroist. A endanum hafoi fjélskyldan
samband vio Lejerners landsforening (leigj-
endafélagio i Danmorku) en tveir adrir leigj-
endur i sama stigagangi h6fou einnig yfir
ymsu ad kvarta.

Leigjendasamtokin tdku malido ad sér og
sendu sérstaka nefnd til ad meta astand ibuo-
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anna priggja. Eftir uttektina taldi nefndin
ad leigan veeri of ha midad vid astand
ibudanna og var leigusalanum gert ad lag-
feera ibudirnar sem hann og gerdi. Vio-
gerdin gekk pd ekki betur en svo ad ibuar
voru afram osattir enda lak fra svolum
nidur i ibudina fyrir nedan. Pa var raf-
magnid i olagi og for straumur af einni
ibudinni a aofangadagskvold pegar elda-
mennskan st6d sem hzest. Ibiarnir krofoust
frekari lagfeeringa en nu var leigusalinn
buinn ad fa sig fullsaddan og stefndi leigj-
endunum. Malio for pvi fyrir démstdla.
Til ad gera langa sogu stutta féll domur i
malinu ibuunum i vil. Leigusalanum var
gert ad lagfeera allt sem lagfeera purfti auk
pess sem ibuar i hverri ibud fengu endur-
greiddar rumar 200.000 kronur vegna
ofgreiddrar leigu. Domstdllinn komst aod

a0 finna ymsar upplysingar um leigumal.
Par eru m.a. upplysingar um keerunefndina
og eyoubloo vilji folk leggja agreining fyrir
hana.

Samkvemt logum a leigusamningur ad
vera skriflegur og best er ad lata pinglysa
samningnum!

Haegt er ad finna eyoublad fyrir husaleigu-
samning a heimasidu Neytendasamtakanna
www.ns.is (eyoubl6o).

Husaleigulog eru 16g numer 36 fra arinu
1994 og eru leigjendur og leigusalar hvattir
til a0 kynna sér pau.

peirri niourstoou, rétt eins og nefndin, ad
leigan hefoi verid of ha midad vio astand
ibudanna og var hun pvi leekkud i 65.000
kronur. Leigusala var auk pess gert ad
greida allan malskostnad.

Petta deemi hljomar otrilega i eyrum
okkar Islendinga. Verolagningin er i engu
samreemi vido pad sem hér tiokast og fyrir
65.000 kronur er varla haegt ad fa mikio
meira en herbergi 4 hofudborgarsveedinu.
bad sem vekur kannski mesta athygli er ad
i Danmorku skuli vera sérstok nefnd sem
metur hvad geti talist edlilegt og sanngjarnt
leiguverd. A Islandi er verdlag frjalst og
pott ad talad sé um pad i husaleigulogum
a0 leigan eigi a0 vera sanngjorm og edlileg i
gar0 beggja adila syna deemin annad.



