Fasteignatrygging

Fasteignatrygging, einnig kollud huseigendatrygging, veitir vernd fyrir fasteignina
sjalfa. Um er ad raeda frjalsa tryggingu sem keypt er sem vidbot vid brunatryggingu og
innbustryggingu. Mikilveegt er ad pekkja muninn a pessum tryggingum:

Brunatrygging
Brunatrygging er I6gbundin trygging sem nezer adeins til tjons af voldum elds,
sprengingar og eldingar.

- Beetirt.d. tjén & husnaedi ef pad brennur en ekki tjon & innbui (hismunum).
- Skylda erad brunatryggja allar fasteignir & islandi.

Fasteignatrygging, einnig kéllué huseigendatrygging

Fasteignatrygging er frjals trygging sem veitir vernd fyrir fasteignina sjalfa og

tekur til margra tegunda tjéna, annarra en brunatjéna. Algengustu tjonin eru ymiss

konar tjon af véldum vatns, p6 ekki vatns sem berst ad utan(s.s. rigningarvatn).

- Beetir t.d. tjon vegna skyndilegs og ovaents vatnsleka ur ldgnum hussins,
ovedurs, innbrota og fleiri atvika.

- Ekkiskylda, en getur verid mikilvaeg vidbot vid brunatryggingu.

Innbustrygging er oft hluti af heimilistryggingu/fjolskyldutryggingu
Innbustrygging er frjals trygging sem tryggir lausafé heimilisins (innbu), p.e. hus-
gogn, rafteeki, fatnad, muni o.fl. Er oftast hluti af heimilistryggingu.

- Beetirt.d. tjon ef brotist erinn og sjonvarpi stolid, eda ef vatn skemmir séfann.
- Tryggir ekki sjalfa fasteignina, adeins eigur sem folk flytur med sér.

i fjélbylishusum er algengt ad husfélagid kaupi fasteignatryggingu fyrir allt hsid
og pvi er mikilvaegt fyrir ibua i fjolbylishusi ad kanna hvort svo sé.

Auk pess ad beeta tjon & fasteigninni sjalfri felur fasteignatrygging i sér
abyrgdartryggingu huseiganda en hun verndar huseiganda gagnvart tjoni sem
hann veldur sem eigandi fasteignarinnar. Fasteignatrygging felur einnig i sér
réttaradstodartryggingu sem greidir malskostnad vegna agreinings i einkamali,
sem kemur til Urlausnar almennra domstéla og vardar tryggdan sem eiganda
beirrar fasteignar sem vatryggingin tekur til.

Fasteignatryggingin greidir baetur vegna ymissa tjonsorsaka, svo sem vatntjéns og
innbrota. iupplysingaskjaliog skilmalumvegnafasteignatryggingaernanarskilgreint
til hvers kyns tjonsorsaka vatryggingin tekur. Vid val & tryggingu er mikilvaegt er ad
kynna sér hvada peaettir falla undir fasteignatryggingu mismunandi tryggingafélaga.

Vatryggingarfjarhaed
Tryggingarfjarhaed i fasteignatryggingu er midud vid gildandi brunabotamat

fasteignarinnar. bvi er mikilveegt ad brunabotamatié endurspegli raunverulegt
virdi fasteignar. Sja nanar: island.is/brunabotamat.

Medan fasteignir eru i byggingu og eru ekki komnar med brunabotamat, er
haegt ad kaupa husbyggjendatryggingu sem tekur & tjonum eins og innbrot-um,
skemmdarverkum, vatnstjénum og tjons vegna foks og ovedurs. Ef vatryggingar-
fjarhaed er of lag hefur tryggingafélag heimild til ad beita skilmalaakvaedum um
undirtryggingu.



Hverjir eru vatryggéir?

Fasteignatryggingin er fyrir pinglysta eigendur fasteigna. Vid eigendaskipti gildir
tryggingin i 14 daga fyrir nyjan eiganda nema hann kaupi sjalfur tryggingu vegna
eignarinnar fyrir pann tima.

Tilkynningarfrestur og skylda til ad takmarka tjon

Tilkynningarfrestur er eitt ar skv. [é6gum en i skilmalum fasteignatrygginga er
6gd su skylda & herdar huseigendum ad tilkynna tjon tafarlaust. Mikilvaegt er ad
starfsmenn tryggingafélagsins séu kalladir sem allra fyrst & vettvang til pess ad
framkvaema tjénaskodun og akveda naestu skref i samradi vid fasteignareiganda.
Eiganda fasteignarinnar ber skylda til ad takmarka tjoénid og gera radstafanir til
ad afstyra tjoni eda draga ur pvi. Tilkynna parf pvi tjén um leid og vart verdur vid
skemmdir & eigninni. Sé pad vanrakt getur pad leitt til leekkunar eda missis bota
enda er mikilvaegt, sérilagi pegar um vatnstjén erad raeda, ad bregdast strax vid til
ad komaiveg fyrir ad mygla myndist i fasteigninni.

Hvad baetir fasteignatryggingin?

Tryggingin beetir tjon sem verdur & fasteigninni sjalfri og fostum bunadi hennar, svo
sem golfefnum, innréttingum, hurdum og gluggum. Pegar um er ad reeda vatnsleka
greidir félagid einnig fyrir uppbrot og rask sem 6hjakvamilegt er til ad stddva leka,
svo ogfragangad nyju tilad koma fasteigninniisamaastand og hunvarifyrir tjonid.

Mikilveegt erad hafaihugaad skemmist golfefnivegnabdtaskylds atviks, takmarka
tryggingaféldgin tjonid vio golfefnii pvi rymi sem skemmdirnar eru. i dag er algengt
ad fleedandi parket eda annad golfefni sé a ollum helstu rymum fasteignarinnar.
pratt fyrir ad svo hatti til askilja tryggingaféldgin sér rétt til ad greida eingdngu
baetur fyrir golfefni i pvi rymi par sem skemmdir urdu pratt fyrir ad ekki sé haegt
ad kaupa samskonar golfefni og pad sem skemmdist. Huseigendur purfa pvi ad
seetta sig vid ad sjaanlegur munur sé a nyju golfefni sem lagt er i kjoIfar tjons og
eldra golfefni sem pegar er til stadar a eigninni, jafnvel po6 proskuldur sé ekki milli
ryma. Hefur Urskurdarnefnd i vatryggingamalum stadfest i urskurdum sinum ad
slik takmoérkun i skilmalum sé heimil, sja mal 340/2022, 349/2022, 130/2024 og
190/2024. Tryggingaféldog geta beitt afskriftum p.e. leekkad tjénabeetur vegna
aldurs goélfefnis eda innréttinga. | skilmalum tryggingafélaganna er sem daemi
algengt ad frabétum sé dregid 5% fyrir hvert aldursar parkets umfram fimm ar, ad
hamarki 70% fradrattur.

Sonnunarbyréi

Pegardeilterumhvorttjénsébdtaskylt skiptirmiklumalihverberabyrgdaad sanna
atvik malsins. betta kallast sonnunarbyrdi. bad fellur a fasteignareiganda ad sanna
ad tjon hafi ordid og ad pad falli undir skilmala tryggingarinnar. | fasteignatjénum
getur purft ad leggja fram ljosmyndir, kvittanir og yfirlysingar fréd idnadarmoénnum
sem koma a vettvang. Hafni tryggingafélag botaskyldu, t.d. a grundvelliundanpagu
i skilmala, ber pvi ad sanna ad undanpagan eigi vid.

Daemi: Tjon verdur @ innréttingu og parketi vegna leka fra@ midstédvarofni.
Eigandi fasteignar verdur ad sanna ad um sé ad raeda skyndilegt og oveent
tjon. Ef tryggingafélagid neitar og segir ad vatnid hafi lekid i langan tima p.e.
um langvarandi leka sé ad raeda parf tryggingafélagid ad leggja fram gégn pvi
til sénnunar.
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Hér ma einnig nefna mal nr. 24/2022 fyrir Grskurdarnefnd i vatryggingamalum. | pvi
tilviki vildi tryggingafélagid meina ad um veeri ad raeda tjon vegna langvarandi leka
edaraka ogpviveeri bétaskylda ekki fyrir hendi. Par sem engin gogn lagu fyrir pvi til
studnings var botaskylda fyrir hendi.

Helstu pzettir fasteignatryggingar

Skilmalar tryggingafélaganna eru med mismunandi ordalagi en flestir peirra taka
til eftirfarandi tjénsorsaka:

Vatnstjon

petta eru algengustu tjonin og geta valdid miklum skemmdum. Tjon vegna leka ur
vatnsleidslum hussins(auk ofna og frarennslislagna) sem & upptok sin innan veggja
hussins er botaskylt samkveemt skilmalum. Skilmalar tryggingafélaganna askilja
alltaf ad tjonid sé af voldum skyndilegs og éveents leka sem & upptdk sin innan veggja
fasteignarinnar. Einhver tryggingaféldg setja einnig skilyrdi um ad lekinn hafi
verid ofyrirsjaanleqgur. Tilgangur pessa er ad baeta o6fyrirséd og skyndileg tjon en
ekki langvarandi leka eda tjon vegna skorts a vidhaldi eda sleems fragangs. bPad er
tjonpoli sem ber sénnunarbyrdi fyrir pvi ad lekinn sé évaentur og skyndilegur.

paeroftagreiningur um pad hvadan vatnid komip.e. hvort pad eigi upptdk sininnan
veggjafasteignarinnaredaumseéadraedautanadkomandivatn. Medutanadkomandi
vatni er att vid vatn sem prystist upp ur skolp- eda frarennslisldgnum og vatn sem
leitar inn i hus af svélum, pokum eda i gegnum sprungur og ¢pétta glugga. Tjén af
voldum skyfalls- og asahlaku er tryggt og er sérpatturitryggingunni.

Til vidbotar beetir tryggingin yfirleitt tjon sem verda pegar vatn flaedir ur
hreinleetistaekjum, vatnsrimum, fiskaburum, frystikistum og isskapum vegna
mistaka eda skyndilegra bilana.

Eins og i 6llum tryggingum er ad finna undanpagur fra botaskyldu. Su undanpaga
sem mikilvaegt er ad atta sig a er ad oll félégin undanskilja tjon vegna langvarandi
raka eda leka og tjén vegna myglu eda sveppagrodurs.

347/2024: M krafdist bota ur fasteignatryggingu sinni vegna leka sem upp-
gbtvadist i veggjum ibudar hans. Lekinn atti upptdk sin i dnytum vatnslds a
efri haed hussins. Tryggingafélagid hafnadi botaskyldu og taldi tjonid stafa af
langvarandi leka par sem veggir veeru mjéq illa farnir af langvarandi raka og
myglu. Urskurdarnefndin féllst & bad og taldi ekki synt fram & ad tjénid stafadi
af skyndilegum og oveentum leka. Botaskylda var pvi ekki fyrir hendi.

24/2022: M krafdist bota ur vatnstjonstryggingu vegna leka ur golfhitalégn sem
kom i ljés i névember 2021. Tryggingafélagid hafnadi botaskyldu med visan til
langvarandi leka og undanpagudkvaeda skilmala tryggingarinnar. M taldi lekann
skyndilegan og visadi til yfirlysinga fagadila sem M lagdi fram. Urskurdarnefnd
féllst @ med M ad fyrirliggjandi gégn stadfestu ad lekid hefdi skyndilega ur I6gn
hussins. Tryggingafélagid hefdi pa ekki lagt fram nein g6gn til ad hnekkja peim
gégnum sem M lagdi fram. Bétaskylda ar fasteignatryggingu var pvi talin fyrir
hendi.

Fasteignatrygging beetir yfirleitt ekki tjon & peim hlut eda hlutum sem ollu tjéninu.

Daemi: Midstddvarofn lekur og veldur tjoni @ parketi, baetur greidast vegna
parketsins en eigandi fasteignar parf sjdlfur ad greida fyrir nyjan ofn eda

vidgerd a ofninum sjalfum.
_________________________________________________________________________________________________________________|
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Skyfall og asahlaka

Tjon af voldum skyfalls og asahlaku er baett en pad getur verid vegnajardvegsvatns
sem flaedir inn um glugga/hurdir i kjallara eda a jardhad fasteignar af voldum
skyndilegs skyfalls (urhellisrigningar) eda asahlaku (snjobradar). Vatnsmagnid parf
ad vera svo mikid ad jardvegsnidurfoll rada ekki vid ad leida vatnid fra fasteigninni.

Undanpegin eru tjon vegna vatns fra svolum, pakrennum og tjon vegna sjavarfalla
og/eda grunnvatns. Tjén sem Natturuhamfaratrygging @ ad baeta skv. I6gum falla
ekki heldur hér undir.

Frostsprungur

Tjon a vatnsleidslum ef hitakerfi bilar skyndilega. Undanpegin eru tjon a snjo-
braedslukerfum.

Innbrot

Skemmdir & fasteign vegna innbrots eda tilraunar til innbrots. Ekki baetast peir
munir sem stolid er en innbus/fjolskyldutrygging tekur til sliks tjons.

Sotfall

Ovaent sot fra kynditaekjum eda eldstaedum.

Snjépungi

Tjon ef snjor sligar pak eda veggi huseignar. Tjon af voldum snjofldda falla ekki hér
undir enda falla slik tjon undir Natturuhamfaratryggingu islands.

Fok og 6vedur
Ef vindur rifur glugga/pak og nzer 28,5 m/sek (meelt af Vedurstofu).

Brot a gleri
Brot 4 gleri sem er fastsett i hiisnaedi (ekki rispur eda moda).

Brot og hrun

Skemmdir a loftaklaedningum, innréttingum, hreinleetistaekjum, hellubordum og
steinplétum o.fl. vegna skyndilegra atvika.

Husaleigutjon
Ef eigandi fasteignar parf ad flytja ur henni og leigja annad husnaedi eru greiddar beet-
urvegna pess. beer nema medalhusaleigu og eru greiddar vegna allt ad sex manada.

Ef leigjandi er i fasteigninni og hann parf ad flytja Ut vegna tjonsins og vidgerda
vegna pess er vitaskuld ekki haegt ad innheimta leigu fr4& honum & medan. i peim
tilvikum eru greiddar baetur vegna tapadra leigutekna, pad er medalhusaleiga i sex
manudi. Leigusali parf ad syna fram a tjon sitt, svo sem ad leiga hafi verid greidd
vegna eignarinnar.

Abyrgdartrygging huseiganda

Abyrgdartrygging huseiganda er hluti af fasteignatryggingu og tryggir hiseigendur
fyrir tjoni & folki eda munum sem peir kunna ad bera skadabotaabyrgd a vegna
fasteignar sinnar. Likt og i 6drum abyrgdartryggingum er skilyrdi bétagreidslu
pad ad tjoni hafi verid valdid af galeysi. Auk pess utan tekur tryggingin til abyrgdar
huseigenda skv. logum um fjéleignarhus nr. 26/1994 og pa parf galeysi ekki alltaf
ad koma til.
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Abyrgdartryggingin baetir tjon sem eigandi fasteignar, eda eignarhluta i husi, ber
abyrgd a vegna:

e Galla eda bilunar i eigninni, t.d. lagnir hussins, laust handrid eda halka i
stiga eda troppum. Ef um er ad reeda laust byggingarefni telst pad ekki hluti
fasteignarinnar, samanber Urskurd 62/2022.

* Vanraekslu & vidhaldi eignar sem veldur tjoni.

Sa sem gerir krofu um beaetur ur abyrgdartryggingu, p.e. tjénpoli, parf ad syna fram
aad tjon hafiordid, orsok pess og hver beri abyrgd a tjoninu, til deemis ad tjonid hafi
ordid vegna vanrakslu eda bilunar sem eigandi huss eda husfélag ber abyrgd a.

9/2022: Hiuti paks fauk af fjéleignarhdsinu X i illvirdi og skemmdi bifreid M.
M krafdist bota ur abyrgdartryggingu husfélagsins X. Tryggingafélagid hafnadi
botaskyldu a peim grundvelli ad tjonid yrdi ekki rakid til saknaemrar hattsemi.
Urskurdarnefndin taldi ad M hefdi ekki synt fram & ad nokkur @ vegum X hefdi
synt saknaema hattsemi sem lyti ad frdgangi paksins. Atti M pvi ekki rétt @
botum ar abyrgdartryggingu husfélagsins.

Oftast reynir & dbyrgdartryggingu fasteignatryggingar pegar um er ad raeda fjol-
eignarhus. Ma pad rekja til pess ad i logum um fjoleignarhus nr. 26/1994 er ad finna
sérstakar abyrgdarreglur. i 51. gr. laganna er kvedid 4 um skadabotaabyrgd eigenda
séreignar gagnvart 66rum eigendum hussins og afnotahdfum vegna tjéns sem
stafar af sameigninni. Abyrgdin naer m.a. til tjons sem verdur vegna vanraekslu &
vidhaldi eda mistaka vid medferd eda vidhald.

Daemi: (bui efri haedar vanraekir vidhald badherbergis pannig ad fuga fer ad
leka og veldur tjoni hjaibua nedri haedar. Samkvaemt 51. gr. laga nr. 26/1994 um
fibleignarhus, ber eigandi séreignar abyrgd gagnvart 6drum eigendum hdssins
vegna fjdrtjons sem stafar af vanraekslu a vidhaldi séreignarinnar, bunadi
hennar ogl6gnum. Ef ibti nedrihaedar getur sannad vanraekslu ibua efri haedar
dvidhaldi, getur hann sétt baetur i abyrgdartryggingu fasteignatryggingar efri
haedar.

Auk pess tekur abyrgdin til tjons vegna bilunar a bunadi sameignar eda
sameiginlegum lI6gnum, jafnvel pott engum verdi kennt um bilunina. Hér er pvium
ad reeda svokallada hlutleega abyrgd, par sem ekki parf ad sanna sok til ad abyrgd
stofnist.

Samkvaemt 52. gr. laga um fjdleignarhus ber husfélagid sambeerilega abyrgd
gagnvart einstokum eigendum og afnotahdfum ef tjén verdur vegna vanrakslu,
mistaka eda bilana i sameign eda sameiginlegum |I6gnum. Pessi regla pydir ad
husfélaggetur purftad baetatjonsemverduraf slikumorsokum, jafnvel pétt enginn
hafi gerst sekur um vanraekslu eda galeysi (hlutlaeg abyrgod).

Daemi: Sprunga myndastisameiginlegrilégn fjélbylishuss og veldur vatnstjonii
einni ibud fjélbylishuss. A grundvelli 52. gr. laga um fjéleignarhus ber husfélagid
hlutleega abyrgd a tjoninu par sem tjonid stafar af bilun @ sameiginlegum
I6gnum. Allir eigendur ibuda i husinu eru félagsmenn i husfélaginu og i ljési
peirrar grundvallarreglu ad enginn getur att skadabotakrofu @ hendur sjalfum
sér, dregst eignarhluti eiganda skemmda husneedisins fra botum til hans.
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Réttaradstodartrygging/malskostnadartrygging

Réttaradstodartrygging greidir hluta af kostnadi vegna domsmala ef fasteign-
areigandi a i agreiningi sem tengist fasteigninni. Pad gaeti til deemis verid vegna
gallamals sem upp kemur og tengist kaupum eda sélu fasteigna. Skilyrdi erad malid
komi til drlausnar almennra démstoéla & islandi (héradsdémstélar, Landsréttur eda
Haestiréttur) og ad I6gmadur tilkynni tryggingafélaginu um ad hann hafi tekid ad
sér malid og fai fyrirfram sampykki fra tryggingafélagi um ad pad muni taka patt i
kostnadi vegna domsmalsins.

Timamork

1. Bétaskylda er had pviad vatryggingin sé i gildi pegar agreiningur kemur upp
og hafi pa veridigildii minnst tvo ar samfellt.

- Tryggingin parf ekki ad hafa verid hja sama tryggingafélagi allan timann.
Ef vatryggdur hefur haft sams konar tryggingu hja 6dru félagi, telur pad
med i heildartimanum.

- Skoda parfihverju mali fyrir sig hvenzer agreiningur telst hafa komid upp
og reedst pad af atvikum hverju sinni.

2. Ef tryggingin hefur ekki verid i gildi i tvo ar, getur vatryggdur samt att rétt &
réttaradstod ef atvikin eda atburdur sem krafan byggist a4 hafa att sér stad
eftir ad tryggingin tok gildi.

3. Ef vatryggdur er ekkilengur med réttaradstodartryggingu pegar agrein-ingur
kemurupp, getur hann attréttaréttaradstod ur eldritryggingu ef hun varigildi
begar atvikin attu sér stad og ekki eru lidin meira en 4 ar fra peim tima.

Tilkynningarfrestur skv. Idgum um vatryggingarsamninga

Auk ofangreindra timafresta parf hinn vatryggdi ad tilkynna tryggingafélaginu um
krofuna innan ars fra pvi ad hann vissi um atvik sem krafan er reist a. bad er ekki
endilega sami timapunktur og pegar agreiningur telst hafa komid upp.

i malum sem varda réttaradstod skal mida upphaf tilkynningarfrests vid pad pegar
vatryggdur gat gert sér grein fyrir pvi ad agreiningur veeri kominn a pad stig ad ur
honum yrdi ekki leyst nema fyrir domstolum. Sja mal nr. 280/2018, 399/2023 og
448/2023 fyrir urskurdarnefnd i vatryggingamalum. bad er pa yfirleitt sidar en
upphaf agreiningsins sjalfs. Annad veeri 6edlilegt enda getur agreiningur verid
kominn upp l6ngu adur en l6gmadur kemur ad malinu og skilyrdi fyrir pviad unnt sé
ad sxkjairéttaradstodartryggingu er ad Idgmadur sé buinn ad taka ad sér malid.

Hvada kostnadur faest greiddur ar tryggingunni?

Réttaradstodartryggingin greidir fyrir edlilegan og naudsynlegan I6gmanns- og
malskostnad upp ad akvednu hamarki sem getid er um a skirteini tryggingarinnar
(& bilinu 2 - 3 milljonir) ef hann faest ekki greiddur fra gagnadila eda hinu opinbera.
Eigin ahaetta er yfirleitt i kringum 20%, pd ad lagmarki akvedin fjarhaed sem einnig
kemur fram i skirteini.

Tryggingin greidir:

* poknunldgmanns og onnur l6gfraedileg gjold.

» Kostnad vid sérfraedialit/matsgerd (ef Idgmadur telur slikt naudsynlegt 46ur
en malid fer fyrir dom).
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Kostnad vegna vitna eda annarrar sénnunarfarsl|u.

° Réttargjold.

Malskostnad sem pu ert deemd/t/ur til ad greida gagnadila

* Malskostnad sem pu sampykkir ad greida i satt (ef déomur hefdi veentanlega
daemt pig til ad greida meira).

Mikilvaegt ad hafaihuga:

Ef vatryggdur gefur eftir réttinn til ad fa kostnad greiddan fra 6drum (t.d. med
satt eda gjafsokn), greidir tryggingafélagio ekki baetur.

Tryggingafélagid getur krafist pess ad agreiningur um gjald [6gmanns fari fyrir
arskurdarnefnd Légmannafélags islands.

Beetur eru greiddar pegar malid er lokid (ekki medan & pvi stendur).
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